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Stora fastighetsaffarer i Linkoping !

Efterfrdgan pa hyresfastigheter ar fort-
satt stor i Linkoping. Bade stora och
sma aktorer efterfragar nya investering-
ar. Branschen har under nagra ar med
laga rantor haft hyggliga dverskott som
maste placeras. Efterfragan har tidigare
mest handlat om bostdder men nu bor-
jar lokaler att efterfragas mer och mer.
Bedomningen maste vara att potentia-
len finns i storre utstrackning hér.

Med sma hyreshdjningar som knappt
tdcker okade driftskostnader och fler
rantehgjningar i sikte (se artikel pé sid
2) finns vardeokningen pé& bostader
kanske pa langre horisont.

Malmstadens danska &gare har tagit be-
slut pa att salja av bostader i bade Norr-
képing och Linkoping. Mdojligen med
tanke pa ovanstaende! I Linkoping sal-
jer man fastigheter for 800 miljoner till
Akelius fastigheter. Forséljningen om-
fattar 67.000 kvm vilket ger ett snitt pa
straxt under 12.000,-/kvm och en av-
kastning pa nastan 5% (med drift pa
375,-/kvm inkl skatt)

Avgjort storst andel i forséljningen ar
tre stérre delar. Skogsgatan 85-95, hdg-
husen i Duvkullen. Gransliden i Tallbo-
da samt Nya Tanneforsvédgen 100 &r av
nyare datum. Malmstaden kopte fastig-
heterna for ca 600 milj.

Skogsgatan, Duvkullen
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Kommunens bolag S:t Kors séljer av
37.000 kvm i Mjérdevi. Priset blev 373
miljoner, alltsd ca 10.000,-/kvm vilket
kan tyckas lagt for dessa fastigheter
som ju &r i mycket fint skick. Ca 50 fo-
retag fick mojlighet att lagga bud pa
fastigheterna s& detta tycks anda vara
marknadens pris for tillfallet. Vissa
vakanser fanns ocksd med i kopet.
Drygt 2000 kvm i Teknikringen 1 samt
Intentias 10.000 kvm. Intentias nya
&gare Lawson har enligt uppgift bl.a.
krav p& mindre yta per anstalld och
flyttar till Kléverns fastighet i Mjérde-
vi. Rykten sager dock att Corallen och
Sankt Kors tillsammans redan vaskat
fram en ny hyresgast till del av Intenti-
as yta. Inget av bolagen vill bekréfta ut-
hyrningen annu.

Bra betalt vill vél alla ha, men en som
fatt riktigt bra betalt ar dgaren av Sten-
gatan 3. Drygt 16.000,-/kvm och da &r
inte fastigheten Rot-renoverad. Kopa-
ren erbjods en fin lagenhet men utnytt-
jade inte det tillsvidare. Stengatan 3 &r
ju ett mycket vackert hus med ett fint
lage sa framtiden far val visa om affa-
ren trots allt blev bra.

Fastigheten Alprosen 4 pa Gustav
Adolfsgatan 17 fick till slut en bostads-
rattsforening som d&gare. Carldavid
Jonssons dddsbo ville sélja till bygg-
maéstare Axel Karlsson men foreningen
hann bildas och fick darfor forkop till
ett pris pa ca 12.700,-/kvm. | dagarna
har en lagenhet i fastigheten salts for

Det kostar inte mer att fa en specialist!
Vand Dig till en hyreshusmaéklare,
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ca 21.000,-/kvm vilket tillsammans
med foreningens beldning per kvm ger
ett “fastighetsvarde” pa 26.000,-/kvm
Féreningens medlemmar tycks ha gjort
en riktig god afféar!

Seglaren Fastighets AB har salt av fas-
tigheterna Forskaren 8 och Seglaren 7.
Forskaren 8 belagen i Gottfridsherg sal-
des for ca 10.500,-/kvm till en privat-
person. Seglaren 7 saldes for hela
13.000,-/kvm till en privat forvaltare.

Ostgdta Enskilda

Borgmastaregatan 9

Centrumforvaltning har fran Klovern
kopt kommersiella fastigheten Borga-
ren 8 (Borgmaéstaregatan 9) for ett pris
pa 58,6 miljoner. Priset innebar drygt
13.000,-/kvm. Centrumfdrvaltnings
4gare Mikael Ahman har sélt alla sina
fastigheter och flyttat till Wien. Forsalj-
ningen har skett inom familjen.

Anders Ekdahl, fastighetskonsult
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Rantemarknaden enligt OEB

Forra aret fordubblade Riksbanken
nivan pa styrrantan som i skrivande
stund &r 3%. | grund och botten &r det
forvantningar om stigande inflation till
foljd av en hog BNP-tillvaxt och allt
ljusare utsikter for sysselsattningen
som fatt Rikshanken att latta p& gasen
men ocksé en hanvisning till den snab-
ba kredittillvédxten och huspriserna. Det
senare har fatt Rikshanken att héja i en
nagot snabbare takt an de annars skulle
ha gjort. Nar det galler inflationen ser
den ut att bli mycket 1&g det kommande
aret och vi har svart att se hur inflatio-
nen ska komma ens i nérheten av 2%
under den kommande 2-arsperioden. |
stéllet rdknar vi med att inflationen
under stora delar av 2007 kommer att
ligga tydligt under 1%, dvs. under
Riksbankens nedre mélgrans. Samtidigt
raknar vi med att tillvaxt och syssel-
sdttning blir stark &ven 2007 trots att
det handlar om en avmattning jamfort

med fjolaret, vilken delvis &r betingat
av en svagare internationell konjunk-
tur. N&r det gdller huspriser och kredit-
tillvdxt &r Riksbanken trots en viss
ddmpning inte helt tillfreds eftersom
Okningstakterna fortfarande skrivs i
tvasiffriga tal. Vi raknar med att Riks-
banken fortsdtter hdja under forsta
halvaret sa att styrrantan nar 3.5% se-
nast till sommaren och 3.75% i slutet
pa aret, rantehdjningar som inte bara
far en dampande effekt pa efterfrdgan
utan aven utvecklingen pa husmarkna-
den.

De léngre réntorna har samtidigt foljt
med de amerikanska och europeiska
rantorna nedat under de senaste mana-
derna. Delvis handlar det om mer ddm-
pande tillvaxt- och inflationsutsikter i
USA men till stor del ocksd om ett
globalt sparandedverskott, strukturellt
hog efterfragan pa lang duration och
for svensk del ett begrénsat utbud.
Foljaktligen har réntekurvan flackat

rejalt under &ret, sé att skillnaden mel-
lan korta och langa loptider &r i det
nérmaste utraderad. Vi ser inga starka
skal for att den bilden ska andras i ndr-
tid. Kurvorna férvéntas forbli i ett hi-
storiskt perspektiv mycket flacka.

Den historiskt flacka réantekurvan gor
att marginalkostnaden for langre rante-
bindning &ar 1ag. Av det skalet rekom-
menderar vi for narvarande vara kunder
som oOnskar binda sina rantor att de gar
langt ut pé rantekurvan (upp till 10 ar).
Den kéanns dven, av samma anledning,
attraktivt att forlanga sina nuvarande
lan med fast ranta. Generellt rekom-
menderar vi vara kunder att anvanda
sig av rantederivat for att fa en flexibel
riskhantering av sina skuldportféljer.
Anvéndande av rédntederivat ger dven
en mojlighet att skraddarsy produktlés-
ningar for varje individuellt bolag.

Stefan Mellin, Analytiker,
Danske Markets

Vi sbker Fastigheter !

For narvarande har vi stor efterfragan
péa fastigheter i Linkdping.
Anmalda kopare finns till allt fran 1 till 200 milj.
Ring 013-137079 / 121096
Konfidentiell behandling!
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